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MESTO PISEK

PRAVIDLA
o pridélovani byt do najmu
CAST PRVNI
uvoD
Clanek 1

Zakladni ustanoveni

Rada mésta Pisku (dale jen ,rada mésta) na svém zasedani dne 02.11.2020
pod €. 622/20 schvalila v souladu s § 102 odst. 3 zakona &. 128/2000 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist tato pravidla o pfidélovani obecnich bytt do najmu ob&an( (dale jen
Lpravidla“) doplnéna o pfechodna ustanoveni schvalena radou mésta dne 25.01.2021
pod €. usneseni 48/21 a o zmény schvalené radou meésta dne 17.01.2022 pod ¢.
usneseni 40/22 a dne 19.10.2023 pod €. usneseni 616/23.

Tato pravidla upravuji postup a podminky pro nakladani s ¢&asti bytového fondu
uréeného pro bydleni.
Clanek 2
Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvofi obytny prostor a
jsou urceny a uzivany k ucelu bydleni dle ustanoveni § 2236 zakon €. 89/2012 Sb., obfansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.

1.

] _ CASTDRUHA o
ZPUSOBY PRIDELENI A PODMINKY ZADOSTI
Clanek 3
Zpusoby pridélovani bytu
Obec piidéluje do najmu ze svého majetku byty:

a) obecni byty pfidélované na zakladé bodového hodnoceni (tzn. byty bézné);

b) obecni byty pfidélované vybérovym fizenim na zakladé nabidnuté vySe najemného (tzn.
byty komeréni);

c) obecni byty pfidélované v celoméstském zajmu (tzn. byty v celoméstském zajmu);
d) byty pro tréninkové bydleni.

O rezimu pronajmu uvolnéného bytu rozhoduje rada mésta na navrh odboru spravy
majetku. Na zakladé usneseni rady mésta je uvolnény byt vyvéSen na ufedni desce
méstského Ufadu po dobu min. 15 dnli. Zadosti o pfidéleni obecniho bytu (dale jen
,24dost") se podavaji na predepsaném formulafi na podateln& Méstského tradu Pisek. Zadosti
jsou evidovany na odboru spravy majetku. V dobé zvefejnéni obecniho bytu ma Zadatel
moznost U€asti na osobni prohlidce bytu v uréeném terminu. Prohlidky nabizenych bytd
zajistuje Domovni a bytova sprava mésta Pisku (dale jen ,DBS").



3. Formular zadosti je zvefejnén na webovych strankach mésta Pisku a DBS. Formular zadosti
si Ize osobné vyzvednout na kontaktnim misté bydleni, odboru spravy majetku a DBS. Na
téchto mistech je také mozné ziskat poradenstvi k podani zadosti.

4. V pfipadé sou€asného podani Zadosti o byt komer¢ni a byt bézny, kdy je Zadatel vitézem v obou
pfipadech, bude mu pfidélen byt komeréni.

Clanek 4
Zakladni podminky pro podani zadosti o byt

Zadatelem o prid&leni obecniho bytu miize byt pouze ob&an Evropské Unie. Zadatel si mize podat
zadost pouze v pfipadé, Ze nevlastni byt nebo jinou nemovitost nebo jeji Cast ur€enou k bydleni,
coz zadatel dolozi Cestnym prohlasenim uvedenym v zadosti; a zadatel nebo vSechny zletilé
osoby, které budou sdilet s zadatelem spoleénou domacnost, nemaji dluhy vic¢i méstu Pisek
a DBS, coz v8echny tyto zletilé osoby dolozi Eestnym prohlaSenim uvedenym v Zadosti.

Clanek 5
Doba najmu a jistota

1. Smlouva o najmu se uzavira na dobu jednoho roku s moznosti obnoveni najmu bytu
za predpokladu, Ze budou dodrzeny zakladni podminky pro podani zadosti (viz. ¢l. 4
téchto pravidel). DBS pfijima zadosti o obnoveni najmu, zpracovava material a pfedava jej k
projednani radé mésta. Zadost o obnoveni najmu je vhodné podat na DBS minimalné 2
mésice pred skoncenim najmu.

2. U pfidéleného bytu je tfeba slozit pfed podpisem smlouvy o najmu jistotu ve vySi
dvojnasobku pozadovaného mési¢niho najemného a sjednat ve smlouvé o najmu
smluvni pokutu ve vysi jednoho najemného. Pokud uchaze¢ tuto podminku nesplni,
pfipadne pravo na pfidéleni obecniho bytu nahradnikovi za stejnych podminek.

. ééSTvTRETi, ] , )
ZADOSTI O BYTY PRIDELOVANE NA ZAKLADE
BODOVEHO HODNOCEN:I

Clanek 6
Optimalni dispozice a velikost obecnich byt

Obecni byty budou Zzadatelim pfidélovany podle po¢tu osob domacnosti zadatele. Uvedené
hodnoty jsou orientaéni a v konkrétnim pfipadé mize byt zohlednéna aktualni situace a
bytova nouze zadatelid. Obecni byty budou v jednotlivych kategoriich pfidélovany podle
aktualni nabidky volnych obecnich bytt. Zadatel, ktery Zada o optimalni dispozici a velikost
obecniho bytu, bude bodové zvyhodnén oproti ostatnim Zadatelim dle stanoveného
bodového hodnoceni.

vyméra bytu

urceni bytu dispozice bytu véetné prislusenstvi

1 dospély nebo

o
1 dospély s 1 ditétem 140, 1+1, 1+kk do 38 m?véetné

1 dospély s 1-2 détmi nebo
Il. 2 dospéli nebo 140, 141, 2+1 od 38 m2do 50 m2véetné
2 dospéli s 1 ditétem

1 dospély s 1-2 détmi nebo

. | 2 dospéli s 1-2 détmi nebo 141, 2+kk, 2+1,

od 50 m2do 60 m2véetné

3 dospéli 3+
min. 2 dospéli s 2 détmi nebo 1+1, 2+kk, 2+1, 2
V. min. 1 dospélou osobu s 3 a vice détmi 3+1, 4+1, 5+1 nad 60 m
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Clanek 7
Proces kontroly a hodnoceni zadosti

1. Po pfijeti zadosti provede odbor spravy majetku formalni kontrolu zakladnich podminek
v€etné povinnych pfiloh uvedenych v zadosti. V pfipadé, Zze nebyly dolozeny vSechny
pozadované dokumenty a splnény vdechny podminky pro podani Zadosti, bude Zzadost
vyfazena. Odbor spravy majetku ve spolupraci s kontaktnim mistem bydleni
(zaméstnanec odboru socialnich véci a zaméstnanec DBS) a pfedsedou bytové komise,
jehoz ucast neni podminkou bodovani, Zadosti oboduje dle bodového hodnoceni, které je
pfilohou A téchto pravidel.

Kontaktni misto bydleni muze na zakladé uvedenych informaci v Zadosti doporucit
socialni Setfeni u Zadatele.

2. Socialni Setfeni provede socialni pracovnik odboru socialnich véci. Zpracované a
obodované zadosti jsou prostfednictvim odboru spravy majetku pfedany k projednani
bytové komisi.

3. Bytova komise muze pfipadné bodové hodnoceni doplnit poétem bodu, které ma k
dispozici a to tak, Ze maze pridélit 3 body jednomu z Zzadateld, ktery se umistil na prvnim
az tfetim misté dle bodového hodnoceni. Na pfidéleni téchto bodl se musi bytova komise
shodnout nadpoloviéni vétSinou pfitomnych ¢lenl. V pfipadé rovnosti bodu Zadatell
rozhoduje o pofadi na prvnich dvou mistech bytova komise. Umisténi na druhém misté v
pofadi znamena byt nahradnikem. Na zakladé komplexniho posouzeni doporuci bytova
komise budouciho najemce bytu a nahradnika. O pfidéleni bytu rozhoduje rada mésta na
zakladé doporuceni bytové komise.

Clanek 8
Kritéria hodnoceni zadosti
Zadosti jsou hodnoceny pomoci bodtl v nasledujicich kritériich:

a) piijmy Zadatele;
b) délka trvalého nebo skute¢ného pobytu ve mésté Pisku;
c) délka trvalého nebo skute¢ného pobytu v Obci spadajici do spravniho obvodu ORP
Pisek (dale jen ,ORP*);
d) pracovni pomér ve mésté Pisek vCetné mista vykonu prace, sidla nebo pobocky;
e) bytova nouze;
f) znevyhodnéna Zivotni situace;
g) vraceni obecniho bytu méstu Pisek;
h) optimalni dispozice a velikost bytu;
i) pozice nahradnika.
Clanek 9

Vyse najemného

Vyse najemného u vSech najemnich vztahu sjednanych smlouvou v roce 2024 je stanovena na
¢astku 90 K&/m?#mésic.

VySe najemného u vSech najemnich vztahd sjednanych smlouvou v roce 2025 je stanovena na
¢astku 95 K&/m?mésic.
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VySe najemného u v8ech najemnich vztaht sjednanych smlouvou v roce 2026 je stanovena
na ¢astku 100 K&/m?/mésic,

vyjma najemnich vztaht, u kterych byla vySe najemného stanovena podle pfidéleni byta:
a) vybérovym fizenim na zakladé nabidnuté vy$e najemného,
b) u najemnich vztah(, u kterych bylo navySovani najemného sjednano ve smlouvé o
miru inflace za pfedchozi kalendarni rok,
c) unajemnich vztahu, u kterych je vySe najemného stanovena dotaénim programem.

0Od 01.07.2027 bude najemné navySovano o miru inflace za pfedchozi kalendarni rok.

~ CAST CTVRTA
OSTATNi REZIMY OBECNICH BYTU

Clanek 10
Obecni byty pridélované vybérovym fFizenim na zakladé nabidnuté vySe najemného

Pokud rada mésta rozhodne o tom, ze bude obecni byt pfidélovan vybérovym fizenim na
zakladé nabidnuté vySe najemného, vypiSe odbor spravy majetku vybérové fizeni na
dany obecni byt. Cena za 1 m? a mésic bude v takovém pfipadé min. 120 K& a vitézem
vybérového fizeni bude Zzadatel, ktery nabidne nejvy$Si cenu a zaroven splni vSechny
podminky pro ucCast ve vybérovém fizeni dle ¢&l. 4 téchto pravidel. V pfipadé rovnosti
nabizené nejvyssi ceny rozhoduje o vitézi bytova komise na zakladé dalSich skuteénosti
uvedenych Zadatelem v Zadosti. Se zadatelem o byt formou vybérového fizeni s nabidnutou vysi
najemného nesmi byt zahajeno insolvenéni nebo exekuéni fizeni. Zadatel musi doloZit zdroj
vlastnich pfijmd pro hrazeni ndjemného (ij. potvrzeni zaméstnavatele, darfiové pfiznani u osoby
samostatné vydéle¢né c¢inné, vSechny typy duchodl, pFispévek na matefské a rodiCovské
dovolené). Zadatel musi doloZit, Ze nabizena &astka najmu neni vy$si nez 35% dolozeného
vlastniho Cistého pfijmu za posledni tfi mésice (Ize dolozit potvrzeni o pfijmech dalSich zletilych
osob, které budou sdilet s Zadatelem spole€nou domacnost a jsou uvedeny v zadosti).

Clanek 11
Obecni byty pridélované v celoméstském zajmu

1. Osobam vykonavajicim profese potfebné z hlediska zajisténi fungovani vefejnych sluzeb ve
mésté Pisku bude poskytnut najemni byt rozhodnutim rady mésta. Ngjem obecniho bytu
je vazan na zaméstnanecky pomér ¢i vykon potfebné profese.

2. Podminkou pro pfidéleni obecniho bytu je doporuceni od navrhujici organizace. Totéz plati
i pfi zadosti 0 obnoveni najmu obecniho bytu. V pfipadé zadosti o obnoveni najmu obecniho
bytu pro potfebné profese bude uzavirana nova smlouva o najmu obecniho bytu na dobu
vazanou na vykon potfebné profese.

Clanek 12
Obecni byty pro tréninkové bydleni

1. Meésto Pisek poskytuje dva obecni byty organizaci Fokus, ve kterych probiha tréninkové
bydleni v ramci internich pravidel tréninkového bydleni organizace Fokus pro zadatele
tréninkového bydleni s trvalym pobytem na uzemi mésta Pisku nebo ORP Pisek.

2. Zadatelé o tréninkové bydleni musi splfiovat zakladni podminky podani Zadosti o obecni
byt dle &l. 3 téchto pravidel. Zastupci Fokus Pisek budou podavat zpravy o bytové situaci
klientd kontaktnimu mistu bydleni. Organizace Fokus nesklada pred pfevzetim bytu
jistotu a neni sjednana smluvni pokuta. Smlouva o najmu bytu je sjednana vzdy na dobu
jednoho roku s moznosti obnoveni najmu.
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] (::ASTPATA S
USTANOVENiIi PRECHODNA A ZAVERECNA

Clanek 13
Prechodna ustanoveni

Od ucinnosti téchto pravidel se bytova komise schazi za ucasti zastupce kontaktniho
mista bydleni (zaméstnanec odboru socialnich véci a DBS) a zaméstnance odboru
spravy majetku s moznosti poradniho hlasu.

. Tato pravidla neupravuji pfidélovani byt spojenych s vykonem prace pro pronajimatele a
pridélovani byta v aredlech Skolskych zafizeni. Pravidla dale neupravuji pfidélovani byt
zvlastniho urceni zvlast upravenych pro bydleni osob se zdravotnim postizenim a bytl v
domech s pecovatelskou sluzbou v majetku mésta Pisku. O pfidélovani téchto byt rozhoduje
na zakladé samostatnych pravidel rada mésta na navrh pracovni skupiny, ktera je k
posuzovani Zadosti o tyto byty radou mésta zmocnéna.

. Tato pravidla umoznuji uskutecnit sménu bytl, a to v pfipadé, Ze se jedna o byty ve
vlastnictvi mésta Pisku se stejnymi i s rdznymi podminkami najmu, ale pouze za
pfedpokladu, pokud se zajemci na této sméné dohodnou a pfedlozi takto svoji zadost na odboru
spravy majetku. Tato sména se uskute¢ni formou ukonceni puvodniho najemniho vztahu
dohodou a uzavieni nové smlouvy o najmu bytd schvalené radou mésta. V tomto pfipadé
nebude provedeno vybérové fizeni na pfidéleni obou bytl. Pfedem ujednané podminky najmu
jsou vazany na byt. Pfi sméné bude dokladana bezdluznost vici méstu Pisek a DBS.

Od 01.01.2021 se budou v8echny nové vzniklé najemni vztahy a jejich pravni poméry, a
to zejména vySe najemného, vysSe jistiny a vySe smluvni pokuty fidit podle aktualné
platnych pravidel o pfidélovani bytl do najmu.

Byty s navySovanim najemného o vysi inflace za pfedchozi kalendarni rok - pfi obnoveni
najmu zastava v téchto pfipadech vySe najemného, zplsob navySovani najemného a
vySe jistiny dle pfedchoziho smluvniho ujednani.

Pokud Zadatel odmitne pfidéleny obecni byt ve Ih(té jednoho mésice od doruceni
oznameni o pridéleni bytu, bude z dalSiho pfidélovani obecnich bytd automaticky
vyfazovan po dobu 2 let.

Clanek 14
Zavérecéna ustanoveni

Vyjimky z ustanoveni téchto pravidel udéluje rada mésta po uvazeni vSech okolnosti
konkrétniho pfipadu.

Tato doplnéna pravidla nabyvaiji platnosti a u€innosti dnem 01.01.2024.
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Priloha A

Bodové hodnoceni zadosti — mésto Pisek

1. PFijmy zadatele (max. 2 body) — dale jen PZ
PZ je men$i nez 1,50x ZM nebo vétsi nez 6,5x ZM 0 bodti
PZ > 1,50x ZM 0,5 bodu
PZ > 2,50x ZM 1 bod
PZ > 3,00x ZM 1,5 bodu
PZ > 3,50x ZM 2 body

PFijmy zapocitavané do vypoctu celkového Cistého pfijmu Zadatele zahrnuji vSechny Cisté penézni
pfijmy Zadatele (z pracovni C€innosti, z podnikani, z kapitalového majetku, z pronajmu,
dlchody, davky nemocenského pojisténi, davky statni socialni podpory a davky hmotné
nouze, podpory v nezaméstnanosti a pfi rekvalifikaci, atd.) s vyjimkou:

pFispévku na bydleni, doplatku na bydleni a jednorazovych socialnich davek;

prijmu z prodeje nemovitosti a odstupného za uvolnéni bytu pouzitych k ihradé nakladli na
uspokojeni bytové potreby;

nahrady Skody a finan¢nich prostfedk( na odstranéni nasledkl zivelni pohromy;
penézni pomoci obétem trestné ¢innosti;

socialni vypomoci poskytované zameéstnavatelem;

podpory z prostfedkd nadaci a ob&anskych sdruzeni

stipendii;

odmén za darovani krve;

daroveho bonusu;

pfispévku na pédi;

Casti pfispévku na uhradu potfeb ditéte, ktery nalezi ze zdravotnich davod(;
pfispévku na mobilitu a pfispévku na zvlastni pomucku;

zvlastniho pfispévku k dichodu pro uc€astniky narodniho boje za vznik a osvobozeni
Ceskoslovenska;

pfijmu plynouciho na zakladé rozhodnuti Evropského soudu pro lidska prava z titulu
spravedlivého zadostiu€inéni nebo z titulu smirného urovnani zalezitosti.
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2. Délka trvalého nebo skuteéného pobytu ve mésté Pisku (max. 6 bodt)

V pfipadé skute¢ného pobytu je nutné dolozit napfiklad najemni, podnajemni, ubytovaci nebo

pracovni smlouvou.

Trvaly/skuteény pobyt v Pisku — méné nez 1 rok 0 bodu
Trvaly/skuteCny pobyt v Pisku — alespori 1 rok a méné nez 3 roky 2 body
Trvaly/skutecny pobyt v Pisku — alespori 3 roky a méné nez 5 let 4 body
Trvaly/skute¢ny pobyt v Pisku — vice jak 5 let 6 bodu

3. Délka trvalého nebo skuteéného pobytu v ORP Pisek (max. 3 body)'

V pfipadé skute¢ného pobytu je nutné dolozit napfiklad najemni, podnajemni, ubytovaci, nebo

pracovni smlouvou.

Trvaly/skutecny pobyt v ORP Pisek — méné nez 1 rok 0 bodU
Trvaly/skuteCny pobyt v ORP Pisek — alespori 1 rok a méné nez 3 roky 1 bod

Trvaly/skutecny pobyt v ORP Pisek — alespor 3 roky a méné nez 5 let 2 body
Trvaly/skute€ny pobyt v ORP Pisek — vice jak 5 let 3 body

4. Délka pracovniho poméru ve mésté Pisek v€éetné mista vykonu prace, sidla nebo

poboc¢ky (max. 6 bodu) v dobé podani zadosti

Je nutné dolozit pracovni smlouvou, dohodou o pracovni ¢innosti nebo daniovym pfiznanim.

Pracovni pomér — méné nez 1 rok 2 body

Pracovni pomér — alesponl 1 rok a méné nez 3 roky 4 body

Pracovni pomér — alespori 3 roky a vice 6 bodu
5. Bytova nouze (body se scitaji max. 4 body)

Kongici platnost najemni smlouvy/ztrata bydleni v horizontu 6 mésicl

bez moznosti prodlouzeni (s vyjimkou divodl vypovédi pro nehrazeni 2 body

najemného nebo porusovani dobrych mravl v domé)

Absence najemni/ubytovaci smlouvy 2 body

Pozivatel davky statni socialni podpory pfispévku na bydleni (nutno dolozit 2 bod

potvrzenim) y

Byt se snizenou kvalitou (nevyhovuijici technické zazemi bytu, topeni pouze

na tuha paliva, WC ¢&i koupelna mimo bytovou jednotku, nadmérna vihkost 2 body

bytu)

1 Body z kritéria 2. a 3. nelze séitat.
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Soucasné nevyhovuijici bydleni u rodi€l, pfibuznych nebo znamych,

nepfiméfenost velikosti bytu vzhledem k poCtu ¢lenli v doméacnosti (pfebydlenost Ci 2 body
naopak prilis velky byt)

Ubytovna 2 body

6. Znevyhodnéna zivotni situace (body se scitaji max. 6 bodt)

Péce alespon o jedno nezaopatfené dité ve spole¢né domacnosti 2 body
Péce o dité v nahradni rodinné peci 2 body
Téhotenstvi 2 body
Samozivitelstvi 2 body
Pozivatel starobniho/invalidniho dichodu 2 body
Navrat z ustavni péce 2 body
Osamostatnéni po nahradni rodinné péci 2 body
Obét domaciho nasili 2 body
Opusténi azylového domu, domu na pll cesty, chranéného bydleni, 2 bod
terapeutické komunity apod. y
Osoba s postizenim nehodici se do bytu s pe€ovatelskou sluzbou (napf. mlady

N o . . : 2 body
Zadatel, déti ve spole¢né domacnosti)

Péce o osobu blizkou s PnP, ZTP, ZTP/P nebo s chronickym onemocnénim 2 body
Zadatel do 25 let véku 2 body

7. Ostatni (max. 6 bodt)

Vraceni obecniho bytu méstu Pisek z duvodu jiz nevyhovujici dispozice a
velikosti bytu podle poctu osob v domacnosti dle ¢l. 6 Pravidel o pfidélovani | 2 body
obecnich byt do najmu ob&anu.

Optimalni dispozice a velikost zadaného bytu. 2 body

Zadatel byl nahradnikem u pfidéleni obecniho bytu v poslednich 12 mésicich 2 body

8. Body pridélené bytovou komisi dle uvazeni (max. 3 body)

Pouze ve vécech, které nejsou zohlednény ve vysi zminénych kategoriich (napf. doporuceni neziskové
organizace).

Celkem max. bodt: 33 (véetné 3 bodu bytové komise).
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